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Kommunstyrelsen

Ansdkan om planbesked for utokade byggratter i Gaddviken

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar:

Bevilja positivt planbesked for att préva mojligheten att utoka byggritterna i Giddviken.

Arendet
Ca 20 fastighetsidgare i Giddviken har inkommit med en gemensam anstkan om planbesked

tor att prova mojligheten att utoka byggritterna i omradet som omfattas av detaljplanerna
B145 och D144.

Detaljplan B145 omfattar ca 40 fastigheter och innehaller bland annat planbestimmelser som
reglerar bygeritter till 80 m? for huvudbyggnad och 20 m? f6r komplementbyggnad.
Detaljplan D144 omfattar tva fastigheter och har snarlika bestimmelser om byggritt.

Dessa bestimmelser anser de s6kande begrinsar mojligheterna till att bo aret runt i omradet
och de vill dirfér prova mojligheten till att utéka byggritterna.

Inom omridet finns redan en tidigare planindring, AD188, dir tre fastigheter har beviljats
utokade bygeritter om 160 m? for huvudbyggnad och 40 m? f6r komplementbyggnad.

I kommunens nyligen antagna 6versiktsplan ir omradet beldget inom omrade for gles
bebyggelse som kan utgéra omvandlingsomrade frin fritidshusbebyggelse till aretruntboende.
Den inkomna ansékan har dirmed st6d i kommunens 6versiktsplanering.

Milj6 och byggkontoret bedomer att ett positivt planbesked kan beslutas dir mojligheten att
utoka byggritterna prévas. Da omradet r6r tva gallande detaljplaner behéver bada bli féremal
tor planidndringar alternativt att en ny detaljplan upprittas for bigge omradena. En stor fraga
att utreda kommer vara forutsittningarna for att hantera vatten och avlopp.

Planforslag for utokade byggritter 1 Giddviken kan forvintas vara klar f6r beslut om
antagande andra kvartalet 2020.

Beslutsunderlag
Kartbilaga
Vision 2025

Protokollsutdrag till
Stefan Alm

Exp / 2018
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Forvaltningens 6verviagande

Att utoka byggritterna 1 omradet kriver en va-utredning som syftar till att visa att det gar att
ga fran fritidshusbebyggelse till aretruntboende och samtidigt 16sa vatten- och avloppsfragan.
Detta da det inte finns kommunalt VA i omradet och inte heller nagra planer pa att bygga ut
VA-verksamhetsomradet till Giddviken.

Till den inkomna ans6kan har ungefir hilften av fastighetsigarna i omradet f6r detaljplan
B145 visat att de aktivt vill fa till staind en plandndring. Milj6- och byggkontoret bedémer att
trots att inte alla fastighetsigare i omradet visat intresse for utbkade byggritter sa bor hela
omradet dnda utredas for mojligheten. Detta for att i ett senare lige med fastighetsigarskiften
inte behova hantera en eventuell fraga om utokade byggritter aterigen.

Hanteringen av en utredning och férdelning av kostnader av en sidan behéver hanteras vid
det formella planavtalet. Ett scenario kan vara att kommunen bekostar utredningen och tar
igen kostnaderna genom planavgift. Ett annat scenario kan vara att vi inte kan prova
mojligheten for samtliga fastigheter och endast f6r de som hittills visat aktivt intresse. Da kan
det anses vara rimligt att de som omfattas av en utékning av byggritterna bekostar
utredningen direkt.

Di omradet 161 tva detaljplaner behéver bagge dndras 1 varsin separat process. Men da
planerna ror sig inom samma omrade bedoms inte det innebéra nagra praktiska svarigheter.
Da syftet med planerna tidigare har varit for att moéjliggora fritidshusbebyggelse kan processen
behova hanteras genom en ny detaljplan. Detta da boverkets allmidnna rad ger en vigledning
om att en dndring av detaljplan ska vara i enlighet med det ursprungliga syftet. En skillnad
mellan dandring av detaljplan och en ny detaljplan ir strandskyddsfrigan. Vid dndring av
detaljplan trider inte strandskyddet ikraft vilket dr fallet f6r upprattandet av en ny detaljplan. I
detta omréde dr 1 princip samtliga fastigheter bebyggda vilket gor att det finns sirskilda skil att
upphiva strandskyddet i det fall en ny detaljplan skulle upprittas.

Bebyggelsen nidrmast stranden dr pa sina stillen laglint, strax under 2 m.6.h, vilket gor att en
planprocess behéver hantera frigan om stigande havsnivaer. I kommunens nyligen antagna
6versiktsplan finns en riktlinje om att ny bebyggelse intill Klingerfjirden ska placeras pd en
niva om lagst + 1,95 m.6.h.
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